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Contextualisation
Le Moyen-Pays varois

-6658 hectares
-Desserte attractive
-Porte Sud-Est de la CAD

-Proximité / autres aires urbaines

COMEMUNAUTE D AGGLOMIRATION
e

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme 4



Un

Démographie

rythme de croissance continu et des apports migratoires

Evolution de la population
communale

10 000
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.

1968 1975 1932 1990 1999 2007

8716 habitants en 2007
9 045 habitants au ler janvier 2011

# cu au solde naturel

B du au solde migratoire
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Economie, emploi et secteurs d’activitées
Une tertiarisation progressive et une agriculture « en souffrance »

= 1999 Hombre d'emplois

m 2007 Hombre d' emplois

Espaces agricoles : Une part de SAU limitee : 892 ha
(13,4% du territoire communal)

2000
1800 1
1600

® Superficie (ha) 1979

H Superficie (ha) 1988

Superficie (ha) 2000
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Vocation agricole
Fonder un projet
de préservation durable

-Consommation spatiale : LIMITER
-Agriculture et zones NB : AFFINER
-Agriculture et zones NA : JUSTIFIER
-Agriculture et forét : PRECISER

-Projets de remise en culture : RENCENSER

Provence™

-Oléiculture : FAVORISER
« Huile d'Olive de Provence »

-Patrimoine bati et paysager : IDENTIFIER

-Oenotourisme : DIVERSIFIER
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Economie, emploi et secteurs d’activitées
Fedeérer des enjeux communaux et supra-communaux

3 ZAE confrontées a des problématiques particuliéres
Les Ferrieres 1 et 2 : UN FONCIER CONSOMME
Les Plans : UN RISQUE D'INONDATION AVERE

Des réserves foncieres du POS a préciser et justifier
Répondre aux enjeux endogenes et exogenes

Un confortement d'une offre de proximité dans la centralité villageoise
Une présence commerciale et de services a structurer
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Habitat, logement
Une croissance continue du parc et une offre locative limitee

6000 2500

5000 2000

—Ensemble des
4000 logements

Résidences principales

3000 m 1999 Nombre

1500 |

1000 -
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1000
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Une évolution typologique au profit o .
de I'habitat individuel Une commune soumise a l’art. 55 de la Loi SRU
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Equipements
Poursuivre la cohérence entre le developpement
demographigue et les equipements structurants

Equipements Scolaires :
Des besoins a préciser

Equipements sportifs et de loisirs:
Des besoins a conforter

Equipements culturels:
Des besoins a accompagner

Equipements petite enfance :
Des besoins a préciser

Equipements hoteliers :
Des besoins a developper
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Occupation de I'espace
5 types principaux

-La centralité villageoise

-Les zones d’extension urbaine
plus récentes

-Les zones d’étalement urbain
(habitat diffus)

-Les espaces agricoles

-Les espaces naturels.
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Gestion de I'eau
Eau potable, eaux pluviales, eaux usees.

Approvisionnement en eau potable

4 réservoirs : 1 400 m3 de réserve

Gestion des eaux pluviales

Centre ville : MODERNISER

Extensions futures : EQUIPER

Assainissement collectif

;
SCAN 250 =3

Capacite actuelle STEP : 6 300 EH

Extension (réalisée) : Capacité : 18 000 EH
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Risques naturels
Prise en compte et prévention

Zones inondées (juin 2010) Zones incendiées (jusqu’'a 2003)
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Espaces et milieux naturels
Une richesse et une diversité a préserver

ROQUEBRUNE/
ARGENS

ENTITES PAYSAGERES :

ﬁ Les contreforts de la Colle
du Rouet

Les collines du Rouet

LEGEMDE 2 3 # Les crétes et vallons des Maures

[} ZNeEFF tesmastre de type | £ e 2 { - Les collines habitées
I 7MEFF temeste de type B TR
Natura 2000 Directive Dissaux
B o | o 3

| Nahwra 2000 Directive HabRats ek . La plaine terroir

= Zone Importants pour la
conservation deE olseauy ] :
N a0 La plaine habitée

1 | LeVallon de Largens

1 o 1 km ! i ¥ Le rocher de Roquebrune

NATURA 2000 & ZNIEFF ENTITES PAYSAGERES
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ZONAGE POS APPROUVE

Zone NC

. Zone ND

Zones POS

5000,00
4500,00

4000,00 ]

3500,00

|
3000,00

250000
L~
2000,00

1500,00

1000,00 -
500,00 V-

® Superficie (hectares)

0,00 ¥ . . g
Zones Superficie %
POS (hectares)
NA 427,68 6,39%
NB 347,27 5,19%
NC 928,75 13,88%
Total 6 690,81 100,00%




: ¥ LA SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
= o e N HABITAT, VIE SOCIALE ET ECONOMIE

Une centralité urbaine disposant d'un niveau

-
Aptitudes et
déquipement a renforcer -
Une diversité des fonctions urbaines & co n tra I n tes

compléter et affirmer

Des secteurs d'habitat diffus relativement peu E nj e u X te r rito ri a UX

étendus et présentant des caractéristiques
homaogénes

Des réserves foncieres étendues destinées a
I'habitat, aux activités et aux loisirs 1 E
nombreux espaces a vocation d'activités = q u

ibre : Développement urbain
Espaces agricoles / Naturels

ESPACE ET TERRITOIRE

Une desserte territoriale attractive et des

— déplacements  multipolaires,  notamment 2_Uti|isation économe .
Espaces Urbanisés & A Urbaniser

tourngs vers la Dracénie et I'Est Var

Un réseau structurant de voles départementale
et locales qui présente des problémes ponctuels
de desserte de certains secteurs ou quartiers

Des espaces agricoles relativement préservés 3-Mise en cohérence des besoins :

du mitage et qui s‘appuient sur un terroir

reconnu (AOC "Cbtes de Provence” et “Huiles de Habitat / Economie / EqUipementS

Provence”)

Un étalement urbain significatif sur certains
secteurs

4-Renforcer la fonction de centralité
ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE Poursuivre I'équipement des quartiers

Des espaces naturels et boisés essentiellement
localisés sur les massifs, qui fondent largement
la valeur paysagére et écologique de la

commune et demeurent indissociables avec le 5-Maitriser |eS déplacements
i Développer les modes alternatifs

Un patrimoine et des continuités écologiques
P importants a préserver et restaurer (Natura
2000, ZNIEFF, Site Classé)
4 - 4 -y
6-Préserver la qualité des milieux

Des éléments de paysage structurants : les

i " /..’ Iripiszi\rles des cours d'eau, liees au risque Air / eau / SOI et Sous-sol /
| R t by - -
R g Ecosystémes / Patrimoine /
| b s e Sites et Paysages
- i . g Une station d'épuration dont l'extension
R AR \ i est en cours doit permettre d'accueillir
i - I M . carrectement les populations actuelles futures 7-Protection : Risques naturels
} e : ' : Une ressource en eau potable protégée par des Po"utions / Nuisances

| périmeétres de captage (lieu dit Le Rabinon)
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Les orientations

du PADD
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Eléments fondateurs d’un équilibre territorial
Le socle du PADD : 3 orientations générales

Cadre de référence
Assurer une utilisation économe et équilibrée de |'espace muyois
en respectant les objectifs de developpement durable

Orientation 1
Protéger I'’environnement naturel, le patrimoine agricole et les populations

Orientation 2
Affirmer un projet urbain cohérent et durable

Orientation 3
Promouvoir une nouvelle dynamique économique et sociale

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme 18



el e T Orientation 1
PuATON Protéger
I'’environnement

naturel,

les espaces agricoles
et la population

Prendre en compte I'exposition aux risques en
zones Inondables

¥ e e gt e Prise en compte des risques...

S luiiisapiaiaalabiiadlalR c d Uire la vulnérabilité des zones menacées

préserver o bl o I e dos i ...et des nuisances
Bruit / Air / Eau / Déchets

oo

- /_../ Préserver la qualité de I'eaun

Soutenir les activités agricoles

", Développer foenoroutisme Protection des milieux naturels...
S ® Pas d'extension de I'urba / zones protégées
> ... Et éviter leur fragmentation

Identification et protection des TVB

Préserver la qualité de I'eau
Réseau hydro / Rypysilves / zones humides

Soutenir les activités agricoles

Préservation spatiale
Valorisation patrimoniale et paysagere
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Orientation 2
Affirmer

un projet urbain
cohérent et durable

Organiser une ville de proximite
Lutter contre I'étalement urbain

Etendre la centralité villageoise

Uniformiser la 1¢e ceinture (Bvd. Libération)
Densifier les dents creuses

Valoriser les entrées de ville

Lutter contre I'étalementurbain

5 @ Concevoir une extensioh adaptée de la
. centralité muyoise

e, Uniformiser 'urbanisation ceinturant la

s e Maitriser I'extension de I'urba.
Ukl S Développer les liaisons Nord-Sud
Valoriser fes entrées e il Creer un schéma directeur de voies douces

o [l s Developper I'offre de TC et les parkings
Créer des cceurs de quartier

Promouvoir la mixité sociale de I'habitat

Mettre en valeur le patrimoine communal

BB Gérer durablement les ressources
' Protéger les captages d’eau potable

Réaliser des éco-quartiers

et e B Favoriser le déeveloppement
o T,V R des énergies renouvelables
ey e ] Encourager les économies d’énergies
Développer la production
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. ORIENTATION 3 :

Orientation 3
- aden Cs R Promouvoir
une nouvelle

— dynamique
& économique et sociale

£ Coeur de ville
- @ renforcere coaur de vile Préservation commerciale, culturelle, administrative

= Poursuivre |'équipement des quartiers
* périphériques

* Assurer !'\extensiondeszonesd’activités DeVEIoppement economlque
i Satisfaire les besoins endogenes et exogenes
#W Diversifier 'économie locale sur les zones de Organlser |a programmatlon des futures ZAE

— * Vaugrenier - Collet Redon et des Valettes

., Favoriser un développement touristique fonde
== = surl'identité locale

Extension des Ferriéres
Court terme / besoins locaux

liVaugrenier—Collet Redon-Valettes
Moyen et long terme
Tertiaire / Commerce / Habitat / Equipements

Développement touristique

Hébergements
Poles complémentaires de développement

. \ o R R Communications numériques
4 i _ : \ T o 2 g ol L Pas de développement / secteurs inefficaces
Pas d’entraves / travaux d’éguipement
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L’'objectif de moderation
de la consommation spatiale

du PADD
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Analyse de la consommation spatiale
Impact environnemental du POS (1998/2008)

Occupation du sol en 1998 T % Occupation du sol en 2008

I ESPACE ARTIFICIALISE AR oS [ ESPACE ARTIFICIALISE
ESPACE AGRICOLE i S iz ESPACE AGRICOLE
ESPACE NATUREL : i ESPACE NATUREL
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Analyse de la consommation spatiale
Localisation de la consommation spatiale (1998/2008)

TOTAL -m_-m-—m_———_m

Principales caractéristiques

Développement urbain : Une consommation a limiter
37% des logements construits dans les zones NB

20% des logements construits dans la zone ITINA

38 % des logements construits dans les zones U

Espaces agricoles : Une identité a préserver
0,5% des logements en zone NC (5 logements créés sur les 10 derniéres années)

Espaces naturels : Un caractere a affirmer
4,5% des logements en zone ND (35 logements créés sur les 10 derniéres années)
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onsommation
Diffusion et etalement

OCCUPATION DU SOL EN 1898

2008 : 772 ha
« urbanisés »

1998/2008 : 95

hectares consommeés
dont 80% (75 ha) pris
sur les espaces agricoles

Soit 9,5 ha/an

OCCUPATION DU SOL EN 2008

FEANISE DL
E

BESPACE MATUREL
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Analyse de la consommation spatiale
Suivi de la consommation — « Poids » des surfaces « urbanisées »

ESPACE COMNSOMNME
£

AMNMEE 1938 (SOURCE BD
ORTHO 53)

ANNEE 2008 {SDURCEBD|
ORTHO D&) =

47 1T 330

Objectif de modération : 50 % de surfaces urbanisées en moins
45 hectares environ (dents creuses ou disponibilités foncieres au sein des zones U et AU)

Non compris les besoins supra-communaux
Vaugrenier (25 ha/Habitat) — Collet Redon (75 ha/Activites Economiques)
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Du POS au PLU :
Les principales evolutions

territoriales
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Objectif de pondeération de la consommation spatiale
Limitation de |'étalement urbain

Le principe de continuité territoriale :
Urbaniser les dents creuses & Consommer le foncier disponible
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La réintéegration des zones NB

Limiter |'étalement urbain en prenant en compte la réalite du contexte muyois

Zone NB du POS

ZONAGE PLU

Carte donnée a titre indicatif et susceptible d’évoluer

NB/POS :

350 hectares / Dissémination / Taux d'urbanisation diffuse conséquents
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La reintegration des zones NA
Promouvoir une nouvelle dynamique economique et une ville de proximite

Carte

donnée

a titre indicatif
et susceptible
d’évoluer

Zone NA du POS

ZONAGE PLU

NA/POS : 430 hectares / Dissémination / Taux d’urbanisation variables
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Le projet agricole
Entre préservation et reconquéte

Carte
donnée
a titre indicatif

et susceptible Rélntég ration des
devoluer parties de zones NA et NB

Identification affinée

Intégration de projets
Remises en culture

Zones A conservées

‘ Zones A créées

B zones A supprimées Vaugrenier — Collet Redon

Prise en compte
des besoins supra-communaux
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ORIENTATION 1:

PROTEGER L'ENVIRONNEMENT NATUR Les Tra m es

Vertes et Bleues
Identification/Protection/Restauration

Réservoirs de biodiversité et corridors
IMPERMEABILITE POTENTIELLE
I - Roule dégartementsle  TRAME VERTE ET BLEVE
Passage potentiel
GENE INCONTOURNABLE POTENTIELLE GENE POTENTIELLE MOINDRE pour faune sauvage
) - Tissu urbain continy Habitat diffus H Carridor aquatiqus
¥ Ve farré Corridor terreste
~—— oe ferree < > & prasenver
- Résarvoirs de biodiversite Cortldar terretha
Rewts nationabe 333 33 3 womidar terre:
ENE POTENTIELLEMENT IMPORTANTE R
=}
ENTIELLEMENT IMPORTANTE ,—| 5
Tissu urbain di it zones i Limi cminnale a 0 R
= - &t commerciales, zones portuaies,
adropors, décharges, chantiers Sources | BDCARTD [GN. DREAL PACA, CRIGE PA
- Prendre en compte I'exposition aux risques en &
zones Inondables IS

Se préserver du risque de feux de foréts

Prendre en compte |é risque de transport de
- matiéres dangereuses

- Préserver |a richesse et la diversité des milieux
naturels

2 /..--/ Préserver la qualité de |'eau
Soutenir les activités agrigoles

¢ Développer I'oenotodrisme

Réservoir de biodiversité

= Corridor aquatique

. Corridor terrestre
a préserver

Carridor terrestre
a restaurer
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Prévisions d’avancement du PLU
Etudes en cours ou complémentaires

L’évaluation environnementale, les incidences N2000 et les TVB
DREAL, DDTM

Le projet agricole
Chambre d’Agriculture, INAO, DDTM, CG83

Le développement économique (Vaugrenier - Collet Redon)
CAD / Echelle SCOT

Les routes et les entrées de ville
CG83

Les risques naturels
DDTM (Pole risques) / SDIS

Le Schéma Directeur d’Assainissement
Véolia
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Merci

de votre participation
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