
Commune du MuyCommune du Muy
Elaboration du Plan Local d’UrbanismeElaboration du Plan Local d’Urbanisme

  

    Projet d’Aménagement et de Développement DurablesProjet d’Aménagement et de Développement Durables
Synthèse du diagnostic socio-économique et de l’état initial de l’environnement  Synthèse du diagnostic socio-économique et de l’état initial de l’environnement  

  

Cabinet Luyton – MTDA – Atelier Paysage et UrbanismeCabinet Luyton – MTDA – Atelier Paysage et Urbanisme

Concertation Publique

Réunion du 14 mai 2013Réunion du 14 mai 2013



Commune du Muy -  C. Luyton – MTDA – Atelier Paysage et Urbanisme 2

Synthèse du Diagnostic Socio-EconomiqueSynthèse du Diagnostic Socio-Economique
et de l’Etat Initial de l’Environnementet de l’Etat Initial de l’Environnement
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SynthèseSynthèse
  

du Diagnostic du Diagnostic 
Socio-EconomiqueSocio-Economique

et de l’Etat Initial et de l’Etat Initial 
de l’Environnementde l’Environnement
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ContextualisationContextualisation
Le Moyen-Pays varois Le Moyen-Pays varois 

  -6658 hectares-6658 hectares

-Desserte attractive-Desserte attractive

-Porte Sud-Est de la CAD-Porte Sud-Est de la CAD

-Proximité / autres aires urbaines-Proximité / autres aires urbaines
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DémographieDémographie
Un rythme de croissance continu et des apports migratoiresUn rythme de croissance continu et des apports migratoires

8716 habitants en 20078716 habitants en 2007
9 045 habitants au 1er janvier 20119 045 habitants au 1er janvier 2011
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Economie, emploi et secteurs d’activitésEconomie, emploi et secteurs d’activités
Une tertiarisation progressive et une agriculture « en souffrance » Une tertiarisation progressive et une agriculture « en souffrance » 

Espaces agricoles : Une part de SAU limitée : 892 ha Espaces agricoles : Une part de SAU limitée : 892 ha 
(13,4% du territoire communal)(13,4% du territoire communal)
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Vocation agricoleVocation agricole
Fonder un projet Fonder un projet 

de préservation durablede préservation durable

-Consommation spatiale : -Consommation spatiale : LIMITERLIMITER  

-Agriculture et zones NB : -Agriculture et zones NB : AFFINERAFFINER

-Agriculture et zones NA : -Agriculture et zones NA : JUSTIFIERJUSTIFIER  

-Agriculture et forêt : -Agriculture et forêt : PRECISERPRECISER

-Projets de remise en culture : -Projets de remise en culture : RENCENSERRENCENSER

-Oléiculture : -Oléiculture : FAVORISERFAVORISER  
« Huile d’Olive de Provence »« Huile d’Olive de Provence »

-Patrimoine bâti et paysager : -Patrimoine bâti et paysager : IDENTIFIERIDENTIFIER  

-Oenotourisme : -Oenotourisme : DIVERSIFIERDIVERSIFIER  



Commune du Muy -  C. Luyton – MTDA – Atelier Paysage et Urbanisme 8

Economie, emploi et secteurs d’activitésEconomie, emploi et secteurs d’activités
Fédérer des enjeux communaux et supra-communauxFédérer des enjeux communaux et supra-communaux

3 ZAE  confrontées à des problématiques particulières 3 ZAE  confrontées à des problématiques particulières 
Les Ferrières 1 et 2 : UN FONCIER CONSOMMELes Ferrières 1 et 2 : UN FONCIER CONSOMME
Les Plans : UN RISQUE D’INONDATION AVERELes Plans : UN RISQUE D’INONDATION AVERE

Des réserves foncières du POS à préciser et justifierDes réserves foncières du POS à préciser et justifier
Répondre aux enjeux endogènes et exogènesRépondre aux enjeux endogènes et exogènes

Un confortement d’une offre de proximité dans la centralité villageoiseUn confortement d’une offre de proximité dans la centralité villageoise
Une présence commerciale et de services à structurerUne présence commerciale et de services à structurer
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Habitat, logementHabitat, logement
Une croissance continue du parc et une offre locative limitée Une croissance continue du parc et une offre locative limitée 

Offre locative Offre locative 
=1/3 des résidences principales =1/3 des résidences principales 
(-1,6 point entre 1999 et 2007)(-1,6 point entre 1999 et 2007)

Une évolution typologique au profit Une évolution typologique au profit 
de l’habitat individuelde l’habitat individuel

Type de logement
Avant 1915 1915 à 1948 1949 à 1967 1968 à 1974 1975 à 1981 1982 à 1989 1990 ou après Total

Maison individuelle, ferme 245 86 151 199 360 574 338 1 953

Immeuble collectif 491 76 125 83 44 144 47 1 010

Foyer personnes âgées 0 0 0 0 0 4 0 4

Chambre d'hôtel 0 0 1 0 0 0 0 1

Habitation de fortune 2 1 1 2 7 7 0 20

Pièce louée 11 5 8 5 7 7 3 46

Autres 3 2 2 1 2 4 2 16

Total 752 170 288 290 420 740 390 3 050

Epoque d'achèvement de la construction

Parc HLM nombre nombre
immeubles logements

Total 13 172

5%Rapport HLM / résidences principales

Une commune soumise à l’art. 55 de la Loi SRU Une commune soumise à l’art. 55 de la Loi SRU 
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EquipementsEquipements
Poursuivre la cohérence entre le développement Poursuivre la cohérence entre le développement 
démographique et les équipements structurantsdémographique et les équipements structurants

Equipements Scolaires :Equipements Scolaires :
Des besoins à préciserDes besoins à préciser

Equipements sportifs  et de loisirs:Equipements sportifs  et de loisirs:
Des besoins à conforterDes besoins à conforter

Equipements culturels:Equipements culturels:
Des besoins à accompagnerDes besoins à accompagner

Equipements petite enfance :Equipements petite enfance :
Des besoins à préciser Des besoins à préciser 

Equipements hôteliers : Equipements hôteliers : 
Des besoins à développerDes besoins à développer
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Occupation de l’espaceOccupation de l’espace
5 types principaux5 types principaux

  

-La centralité villageoise-La centralité villageoise

-Les zones d’extension urbaine -Les zones d’extension urbaine 
plus récentesplus récentes

-Les zones d’étalement urbain -Les zones d’étalement urbain 
(habitat diffus)(habitat diffus)

-Les espaces agricoles-Les espaces agricoles

-Les espaces naturels.-Les espaces naturels.
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Gestion de l’eauGestion de l’eau
Eau potable, eaux pluviales, eaux usées.Eau potable, eaux pluviales, eaux usées.

Approvisionnement en eau potableApprovisionnement en eau potable

4 réservoirs : 1 400 m3 de réserve4 réservoirs : 1 400 m3 de réserve

Gestion des eaux pluvialesGestion des eaux pluviales

Centre ville : MODERNISER Centre ville : MODERNISER 

Extensions futures : EQUIPERExtensions futures : EQUIPER

Assainissement collectifAssainissement collectif

Capacité actuelle STEP : 6 300 EHCapacité actuelle STEP : 6 300 EH

Extension (réalisée) : Capacité : 18 000 EH Extension (réalisée) : Capacité : 18 000 EH 
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Risques naturelsRisques naturels
Prise en compte et préventionPrise en compte et prévention

Zones inondées (juin 2010) Zones inondées (juin 2010) Zones incendiées (jusqu’à 2003) Zones incendiées (jusqu’à 2003) 



Espaces et milieux naturels Espaces et milieux naturels 
Une richesse et une diversité à préserverUne richesse et une diversité à préserver
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NATURA 2000 & ZNIEFFNATURA 2000 & ZNIEFF ENTITES PAYSAGERESENTITES PAYSAGERES
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POSPOS
Données de synthèse  Données de synthèse  

Zones Superficie %
POS (hectares)

U 219,21 3,28%
NA 427,68 6,39%
NB 347,27 5,19%
NC 928,75 13,88%
ND 4 767,90 71,26%
Total 6 690,81 100,00%



Aptitudes et Aptitudes et 
contraintes contraintes 

  Enjeux territoriaux Enjeux territoriaux 
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1-Equilibre : Développement urbain 1-Equilibre : Développement urbain 
  Espaces agricoles / NaturelsEspaces agricoles / Naturels

2-Utilisation économe :2-Utilisation économe :
    Espaces Urbanisés & A UrbaniserEspaces Urbanisés & A Urbaniser

3-Mise en cohérence des besoins :  3-Mise en cohérence des besoins :  
Habitat / Economie / EquipementsHabitat / Economie / Equipements

4-Renforcer la fonction de centralité 4-Renforcer la fonction de centralité 
Poursuivre l’équipement des quartiers Poursuivre l’équipement des quartiers 

5-Maîtriser les déplacements5-Maîtriser les déplacements
  Développer les modes alternatifsDévelopper les modes alternatifs

6-Préserver la qualité des milieux 6-Préserver la qualité des milieux 
Air / eau / Sol et Sous-sol /  Air / eau / Sol et Sous-sol /  
Ecosystèmes / Patrimoine /  Ecosystèmes / Patrimoine /  

Sites et PaysagesSites et Paysages

7-Protection : Risques naturels 7-Protection : Risques naturels 
Pollutions / NuisancesPollutions / Nuisances
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Les orientations Les orientations 

du PADDdu PADD
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Eléments fondateurs d’un équilibre territorialEléments fondateurs d’un équilibre territorial
Le socle du PADD : 3 orientations généralesLe socle du PADD : 3 orientations générales

Cadre de référenceCadre de référence
Assurer une utilisation économe et équilibrée de l’espace muyois Assurer une utilisation économe et équilibrée de l’espace muyois 

en respectant les objectifs de développement durableen respectant les objectifs de développement durable

Orientation 1Orientation 1
Protéger l’environnement naturel, le patrimoine agricole et les populationsProtéger l’environnement naturel, le patrimoine agricole et les populations

Orientation 2Orientation 2
Affirmer un projet urbain cohérent et durableAffirmer un projet urbain cohérent et durable

Orientation 3Orientation 3
Promouvoir une nouvelle dynamique économique et socialePromouvoir une nouvelle dynamique économique et sociale
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Orientation 1  Orientation 1  
Protéger Protéger 

l’environnement l’environnement 
naturel, naturel, 

les espaces agricoles les espaces agricoles 
et la populationet la population

Prise en compte des risques… Prise en compte des risques… 
Réduire la vulnérabilité des zones menacées Réduire la vulnérabilité des zones menacées 

……et des nuisanceset des nuisances
Bruit / Air / Eau / DéchetsBruit / Air / Eau / Déchets

  
Protection des milieux naturels…Protection des milieux naturels…
Pas d’extension de l’urba / zones protégéesPas d’extension de l’urba / zones protégées

… … Et éviter leur fragmentationEt éviter leur fragmentation
Identification et protection des TVBIdentification et protection des TVB

  
Préserver la qualité de l’eauPréserver la qualité de l’eau

Réseau hydro / Rypysilves / zones humidesRéseau hydro / Rypysilves / zones humides

Soutenir les activités agricolesSoutenir les activités agricoles
Préservation spatiale Préservation spatiale 

Valorisation patrimoniale et paysagère  Valorisation patrimoniale et paysagère  
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Orientation 2  Orientation 2  
Affirmer Affirmer 

un projet urbain un projet urbain 
cohérent et durablecohérent et durable

Organiser une ville de proximitéOrganiser une ville de proximité
Lutter contre l’étalement urbainLutter contre l’étalement urbain
Etendre la centralité villageoiseEtendre la centralité villageoise

Uniformiser la 1Uniformiser la 1èreère ceinture (Bvd. Libération) ceinture (Bvd. Libération)
Densifier les dents creusesDensifier les dents creuses

Valoriser les entrées de villeValoriser les entrées de ville

Maîtriser l’extension de l’urba.Maîtriser l’extension de l’urba.
Développer les liaisons Nord-SudDévelopper les liaisons Nord-Sud

Créer un schéma directeur de voies doucesCréer un schéma directeur de voies douces
Développer l’offre de TC et les parkings Développer l’offre de TC et les parkings 

Créer des cœurs de quartierCréer des cœurs de quartier
Promouvoir la mixité sociale de l’habitatPromouvoir la mixité sociale de l’habitat

Mettre en valeur le patrimoine communalMettre en valeur le patrimoine communal

Gérer durablement les ressourcesGérer durablement les ressources
Protéger les captages d’eau potableProtéger les captages d’eau potable

Réaliser des éco-quartiers Réaliser des éco-quartiers   

Favoriser le développement Favoriser le développement 
des énergies renouvelablesdes énergies renouvelables

Encourager les économies d’énergiesEncourager les économies d’énergies
Développer la productionDévelopper la production
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Orientation 3  Orientation 3  
Promouvoir Promouvoir 

une nouvelle une nouvelle 
dynamique dynamique 

économique et socialeéconomique et sociale

Cœur de villeCœur de ville
  Préservation commerciale, culturelle, administrative Préservation commerciale, culturelle, administrative 

Développement économiqueDéveloppement économique
Satisfaire les besoins endogènes et exogènesSatisfaire les besoins endogènes et exogènes
Organiser la programmation des futures ZAEOrganiser la programmation des futures ZAE

Extension des FerrièresExtension des Ferrières
Court terme / besoins locauxCourt terme / besoins locaux

Vaugrenier–Collet Redon-ValettesVaugrenier–Collet Redon-Valettes
Moyen et long terme Moyen et long terme 

Tertiaire / Commerce / Habitat / EquipementsTertiaire / Commerce / Habitat / Equipements

Développement touristiqueDéveloppement touristique
Hébergements Hébergements 

Pôles complémentaires de développementPôles complémentaires de développement

Communications numériquesCommunications numériques
Pas de développement / secteurs inefficacesPas de développement / secteurs inefficaces

Pas d’entraves / travaux d’équipementPas d’entraves / travaux d’équipement
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L’objectif de modérationL’objectif de modération

de la consommation spatialede la consommation spatiale

du PADDdu PADD
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Analyse de la consommation spatialeAnalyse de la consommation spatiale
Impact environnemental du POS (1998/2008)Impact environnemental du POS (1998/2008)
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Analyse de la consommation spatialeAnalyse de la consommation spatiale
Localisation de la consommation spatiale (1998/2008)Localisation de la consommation spatiale (1998/2008)

Principales caractéristiquesPrincipales caractéristiques

Développement urbain : Une consommation à limiter Développement urbain : Une consommation à limiter 
37% des logements construits dans les zones NB37% des logements construits dans les zones NB
20%  des logements construits dans la zone IIINA20%  des logements construits dans la zone IIINA
38 % des logements construits dans les zones U38 % des logements construits dans les zones U

Espaces agricoles : Une identité à préserverEspaces agricoles : Une identité à préserver
0,5% des logements en zone NC (5 logements créés sur les 10 dernières années)0,5% des logements en zone NC (5 logements créés sur les 10 dernières années)

Espaces naturels : Un caractère à affirmerEspaces naturels : Un caractère à affirmer
4,5% des logements en zone ND (35 logements créés sur les 10 dernières années)4,5% des logements en zone ND (35 logements créés sur les 10 dernières années)
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Consommation Consommation 
spatiale spatiale Diffusion et étalementDiffusion et étalement

2008 : 2008 : 772 ha 772 ha 
« urbanisés »« urbanisés »

1998/2008 : 1998/2008 : 95 95 
hectares consommés hectares consommés 
dont 80% (75 ha) pris dont 80% (75 ha) pris 
sur les espaces agricoles sur les espaces agricoles 

Soit 9,5 ha/anSoit 9,5 ha/an

1998 1998 

2008 2008 
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Analyse de la consommation spatialeAnalyse de la consommation spatiale
Suivi de la consommation – « Poids » des surfaces « urbanisées »  Suivi de la consommation – « Poids » des surfaces « urbanisées »  

Objectif de modération : 50 % de surfaces urbanisées en moins Objectif de modération : 50 % de surfaces urbanisées en moins 
45 hectares environ (dents creuses ou disponibilités foncières au sein des zones U et AU)45 hectares environ (dents creuses ou disponibilités foncières au sein des zones U et AU)

    Non compris les besoins supra-communaux Non compris les besoins supra-communaux 
Vaugrenier (25 ha/Habitat) – Collet Redon (75 ha/Activités Economiques)Vaugrenier (25 ha/Habitat) – Collet Redon (75 ha/Activités Economiques)
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Du POS au PLU :Du POS au PLU :

Les principales évolutions Les principales évolutions 

territorialesterritoriales
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Objectif de pondération de la consommation spatialeObjectif de pondération de la consommation spatiale
Limitation de l’étalement urbainLimitation de l’étalement urbain

Le principe de continuité territoriale : Le principe de continuité territoriale : 
Urbaniser les dents creuses & Consommer le foncier disponibleUrbaniser les dents creuses & Consommer le foncier disponible
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La réintégration des zones NBLa réintégration des zones NB
Limiter l’étalement urbain en prenant en compte la réalité du contexte muyoisLimiter l’étalement urbain en prenant en compte la réalité du contexte muyois

NB/POS :NB/POS :
350 hectares / Dissémination  / Taux d’urbanisation diffuse conséquents350 hectares / Dissémination  / Taux d’urbanisation diffuse conséquents

Carte  donnée à titre indicatif et susceptible d’évoluerCarte  donnée à titre indicatif et susceptible d’évoluer
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La réintégration des zones NALa réintégration des zones NA
Promouvoir une nouvelle dynamique économique et une ville de proximitéPromouvoir une nouvelle dynamique économique et une ville de proximité

NA/POS : NA/POS : 430 hectares / Dissémination / Taux d’urbanisation variables430 hectares / Dissémination / Taux d’urbanisation variables

Carte Carte 
donnée donnée 

à titre indicatif à titre indicatif 
et susceptibleet susceptible

  d’évoluerd’évoluer
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Le projet agricole Le projet agricole 
Entre préservation et reconquête Entre préservation et reconquête 

Réintégration des Réintégration des 
parties de zones NA et NB parties de zones NA et NB 

  
Identification affinéeIdentification affinée

  
Intégration de projets Intégration de projets 

Remises en cultureRemises en culture

Vaugrenier – Collet RedonVaugrenier – Collet Redon
Prise en comptePrise en compte

des besoins supra-communauxdes besoins supra-communaux

Carte Carte 
donnéedonnée
à titre indicatif à titre indicatif 
et susceptibleet susceptible
  d’évoluerd’évoluer
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Les Trames Les Trames 
Vertes et BleuesVertes et Bleues

Identification/Protection/RestaurationIdentification/Protection/Restauration
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Prévisions d’avancement du PLUPrévisions d’avancement du PLU
Etudes en cours ou complémentairesEtudes en cours ou complémentaires

L’évaluation environnementale, les incidences N2000 et les TVBL’évaluation environnementale, les incidences N2000 et les TVB
DREAL, DDTMDREAL, DDTM

Le projet agricoleLe projet agricole
Chambre d’Agriculture, INAO, DDTM, CG83Chambre d’Agriculture, INAO, DDTM, CG83

Le développement économique (Vaugrenier - Collet Redon)Le développement économique (Vaugrenier - Collet Redon)
CAD / Echelle SCOTCAD / Echelle SCOT

Les routes et les entrées de villeLes routes et les entrées de ville
CG83CG83

Les risques naturelsLes risques naturels
DDTM (Pôle risques) / SDISDDTM (Pôle risques) / SDIS

Le Schéma Directeur d’AssainissementLe Schéma Directeur d’Assainissement
VéoliaVéolia
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MerciMerci
  

de votre participationde votre participation


