Commune du Muy

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

PADD / ZONAGE / REGLEMENT
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Les orientations

du PADD

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme



ORIENTATION 1:

Orientation 1
| Proteger
I'environnement

naturel,

les espaces agricoles
et la population

Prendre en compte I'exposition aux risques en
zones Inondables

Se préserver du risque de feux de foréts P ri se e n co m pte d es risq u es
S e R ccluire la vulnérabilité des zones menacees
matiéres dangereuses -
e 2 ...et des nuisances
- Préserver la richesse et la diversité des milieux . ) )Y
it Bruit / Air / Eau / Dechets

X // Préserver la qualité de I'eau

Soutenir les activités agricoles

Protection des milieux naturels
Pas d’extension de |'urba / zones protégées

| Développer I'oenotodrisme

PN

‘ Préserver les continuités écolo.
Identification et préservation des TVB

Préserver la qualité de I'eau
Réseau hydro / Rypysilves / zones humides

Soutenir les activités agricoles
Préservation spatiale
Valorisation patrimoniale et paysagere
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ORIENTATION 2::

S | QR P Orientation 2

oty Aol oy R Affirmer
G [l A (G \ un projet urbain
oy D { cohérent et durable

Organiser une ville de proximite

“ £ o ‘ Lutter contre I'étalement urbain

) oA Etendre la centralité villageoise
) ; Uniformiser la 1€ ceinture (Bvd. Libération)
@ Concevoir une extension adaptée de la DenS|ﬁer Ies dents Creuses
@ crcivemuyoie Valoriser les entrées de ville
. Uniformiser I'urbanisation ceinturant la Renforcer Illmage de |a VI”e

centralité muyoise

Lutter contre |'étalementurbain

Favoriser une densification maitrisée des « dents

S e Maitriser I’extension de I'urba.
ey e Développer les liaisons Nord-Sud

Créer un maillage hiérarchisé de voies douces
Développer I'offre de TC et les parkings
Promouvoir la mixité sociale de I'habitat
Mettre en valeur le patrimoine communal

JAQUEBR! n Réaliser un parking relais
Nl i
* Favoriser la diversité des fonctions urbaines

et développer la mixité sociale de |'habitat

Gérer durablement les ressources
Protéger les captages d'eau potable
Réaliser des éco-quartiers

Favoriser le développement

des énergies renouvelables
Encourager les économies d’énergies
Développer la production
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ORIENTATION 3 :
PROMOUVOIR

e Orientation 5
S Promouvoir
une nouvelle

dynamique

economique et sociale

Coeur de ville et quartiers périph.
Préservation commerciale, culturelle, administrative

. Renforcer le coeur de ville

Poursuivre I'équipement des quartiers
périphériques

* ::uFreerrr:'éer:tsension des zones d'activités Deve I o p pe m e nt eco n o m iq ue
* Diversifier I'économie locale sur les zones de SatISfalre Ies beSO|nS endogénes et exogénes

Vaugrenier - Collet Redon et des Valettes

826 ettt locae L NG Extension des Ferriéres
Continuité / Court terme / Besoins locaux

Diversification

Repentence-Collet Redon-Valettes
Court / Moyen / Long terme
Tertiaire / Commerce / Tourisme // Innovation

Développement touristique
Hébergements / Tourisme de « shopping »

Communications numériques
Pas de développement / secteurs inefficaces
Pas d’entraves / travaux d'équipement
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L’'objectif de moderation
de la consommation spatiale

du PADD



Consommation

spatiale
Diffusion et étalement

OCCUPATION DU SOL EN 1998

1998/2011

105 ha consommés
dont 75% (80 ha)
| espaces agricoles

Soit 8,1 ha/an

OCCUPATION DU SOL EN 2011

UREL



Analyse de la consommation spatiale
Suivi de la consommation — « Poids » des surfaces « urbanisées »

ESPACE CONSOMME
ANNEE 1998 (SOURCE POPULATION X
( SUPERFICIES (m?) | SUPERIFICIES (ha) [ POIDS (%) (m? espace urbain/habs) -
BD ORTHO 98) 1999 - o
Chiffre théorique

ESPACE AGRICOLE 9313 348 13,9%)
ESPACE NATUREL 50 810 453 5081 76,0%)
Dont Espace forestier 48 269 930 4 827 72,2%

ESPACE
ESPACE CONSOMME | VARIATION
ANNEE 2011 (SOURCE POPULATION _ VARIATION | VARIATION
b ORI 11; SUPERFICIES (M) | SUPERIFICIES (ha) | POIDS (%) oon1 (m2 espace urbain/habs) -| 19982011 | ol op ﬁgﬂjgﬂ"‘g
Chiffre théorique (ha) .
n

6,15
ESPACE NATHREE %0559 049 75'6% !-
1,92
Dont Espace forestier 48 031 097 4803 71,8% 24
TOTAL 66 895 127 6 690 100,0% 9189 851
1362

Objectif de modération : 53,5 hectares a consommer / Horizon 2025
Soit 5,35 ha / an, correspondant a une réduction significative (8,1 ha / an / 1998-2011)

Non compris les besoins supra-communaux
ARC SUD : Vaugrenier / Peyrouas (29 ha/Habitat) — Repentence / Collet Redon (90 ha/Activités Economigues)

Réduction tres forte en valeur relative : 40 hectares a consommer / Habitat 2025
111 m2/nouvel habitant (2015-2025 : +3580 personnes) — 770 m2/habitant (1998-2011 : +1360 personnes)
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Du POS au PLU :
Les principales evolutions

territoriales



La consommation

des zones agricoles
Préservation / Besoins Arc Sud

Saisine CDPENAF / Espaces A / Arrét Projet

‘ Zone agricoles S g g it — .Aoc"c_é'”d”'f“"f
créées :

Zones agricoles
conservées

Zones agricoles
supprimées
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ORIENTATION 1:
PROTEGER L'ENVIRONNEMENT NATUR
LE PATRIMOINE AGRICOLE

ET LA POPULATION

Les espaces naturels : TVB
Identification/Protection/Restauration

A :
Uy i
Vi
I o

s
sy

7
e
gabe;.'.;;.;:w
" e

i

Prendre en compte |'exposition aux risques en

7
7
'
zones Inondables ¥

%
7
&

’,0‘ A
ki

Se préserver du risque de feux de foréts

Prendre en compte lé risque de transport de
" matiéres dangereuses

Préserver la richesse et la diversité des milieux
naturels

// Préserver la qualité de |'eau
Soutenir les activités agricoles

Développer I'oenotodrisme

P ; o o LEGENDE
Réservoir de biodiversité

[ ZNIEFF temrestre de type |
I ZNIEFF terrestre de type Il
Natura 2000 Directive Olseaux

| Natura 2000 Directive HabRats

= Zane Importante pour la
consarvation ges olseaux

?

&> Corridor aquatique

Corridor terrestre
a préserver

Corridor terrestre
a restaurer
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¥
)

EBC supprimés

EBC PLU Hectares %
Consenks 389,47 8,6%
Créés 4129,48 91,4%
Supprimes 14,58 0,3%|
Total EBC 4518,95 100,0%
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La réintégration des zones NB du POS

347 hectares / Atomisation

Zone NB du POS

ZONAGE PLU

Limiter I'étalement urbain o AT~
en prenant en compte la réalité du contexte muyois
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La réintégration des zones NA du POS
428 hectares / Dissémination

Zone NA du POS

ZONAGE PLU

Secteurs N
Nbiodiv / Nh
Ncamp / Ncamp1
Ncan / Nch

Promouvoir une nouvelle dynamique et une ville de proximité
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Les extensions de l'urbanisation

Arbitrage équitable entre préservation environnementale et besoins de développement

D Zone AU du PLU

ZONAGE POS

- Zone U

i Zone NA

—s e i ~ e O e . 7= N

Localisation des différentes zones AU en fonction de leur origine dans le POS
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La prise en compte

du risque d’'inondation
'application du PPRI

Regles du PPRI
s'imposent / reglement du PLU

Reglement du PLU
Rappel en introduction
Caractere / zones concernées

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme 17



La prise en compte
du risque
d’'incendie de forét

L'encadrement réglementaire
des secteurs sensibles

Les Noguieres
Les Canebieres

Les Charles

.

®
b
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La promotion des modes de déplacements alternatifs
Maillage hiérarchisé de voies « douces »

4
Comphig

o la Feriig,

7

N iy
= Camping o

ulaftnm(

VOIES DOUCES

AXE Nord Sud versmer
Valorisation des espaces agricoles

/ Liaisons interquartiers

/’ Valorisation des voies structurantes




La valorisation des entrées de ville
Requalification urbaine / Unification spatiale

Uniformisation des regles de forme urbaine le long des voies structurantes

w

Implantations des constructions par rapport aux voies
Hauteurs maximales
Programmation future d'un reglement de publicité
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PATRIMOINE BATI URBAIN- L.123-1-5 111-2°

n° identification localisation

1|Chapelle de I''mmaculée Conception Rue Cavalier

2|Eglise Saint Joseph Place de I'Eglise

3|Allées Victor Hugo

4{Place Jean Jaures

5|Rue des Portiques

6[Tour Charles Quint RDN7

7|Maison de ville RDN7 (n°13)

8|Escalier RDN7

9|Place Gambetta
10(Place Atéo Brolia
11|Place Frédéric Mistral
12| Traitement d'angle (en pierre ) d'un batiment Rue de I'Eclair
13|Lavoir Place de la République
14[Mairie Rue de I'H6tel de ville
15|Frise en couronnement d'un batiment RDN7
16|Chapelle Saint Pons Chemin des Chausséyes
17|Bastide Lieu-dit Le Moulin des Serres
18|Chéateau Lieu-dit Le Moulin des Serres
19|Grange du Chateau Lieu-dit Le Moulin des Serres
20|Allées Amédée Bouis
21|Maison des associations Rue Joaquim Ollivier
22|Notre Dame de la Roquette Lieu-dit La Roquette

PATRIMOINE BATI AGRICOLE - L.123-1-5 |lI-2°

n° identification localisation
25|Hameau du Rouet Lieu-dit Le Rouet
27|Domaine des Preyres (ancienne maison de Maitre) Lieu-dit Les Preyres
30[{Domaine de la Combe (ancienne maison de Maitre) Lieu-dit La Combe
31|Domaine du Rayol (ancienne maison de Maitre) Lieu-dit Le Rayol

PATRIMOINE BATI AGRICOLE - L.123-1-5 1I-6°

26/Hameau du Rouet (ancienne maison de maitre) Lieu-dit Le Rouet
28|Domaine des Preyres (ancienne maison de Maitre) Lieu-dit Les Preyres
29(Hameau du Collet-Redon Lieu-dit Le Collet-Redon

PATRIMOINE PAYSAGER URBAIN- L.123-1-5 I11-2°

n° identification localisation
23|Alignement de platanes RDN7
24|Alignement de platanes Lieu-dit Le Paradou

PATRIMOINE PAYSAGER AGRICOLE ET NATUREL - L.123-1-5 [1I-2°

n° identification localisation
32]Alignement de platanes Lieu-dit Le Rouet
33|Jardin (séquoias, cedres, palmiers, datiers, etc) Lieu-dit Le Rouet
34|Alignement de cédres et de platanes Lieu-dit Les Preyres
35|Alignement de platanes Lieu-dit Le Rayol
36|Alignement de platanes Lieu-dit Le Collet-Redon




Les réseaux publics d’assainissement
Une politique globale de mise a niveau des équipements

Eaux usées

Schéma directeur
en cours d’élaboration
i 2 o STEP

R ' Capacité : 18000 EgH

Stentl
LY

L | = S |t A Zand ;\ b Ve & fun \g - Ayl - Ih l -
S Y t i el 1| / sl Eaux pluviales
e ' ; e ‘

—_—

Schéma directeur
en cours d’élaboration

Création d’emplacements réservés
Bassins de rétention, ...
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Les évolutions territoriales générales
Zonages POS / PLU

Zones Superficie %
POS hectares
NA 427,68 6,39%
NB 347,27 5,19%
NC 928,75 13,88%
Total 6 690,81 100,00%

»

ZONAGE POS APPROUVE

- Zone U PROJET DE PLU
' Zone NA . Zone U
|

. Zone NB

Zone NC ZoneA
- Zone ND . ZoneN
Secteurs N

Nh
Ncamp / Ncamp1
Ncan/Nch

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme



Le zonage
et le reglement

du PLU



Une refonte générale du document
Simplification / Clarification / Actualisation / Densification

Simplification
Intégration des reglements des ZAC (Ferrieres 1 & 2, ...)
Suppression de la zone UD (uniformisation de formes urbaines quasi équivalentes)

Clarification
Adoption d'un « corps commun » applicable a tous les types de constructions
-Refonte des articles 1 & 2 / 9 types de destinations définies dans le CU
-Adaptation des articles 6,7 et 8 (implantations des constructions)
-Adaptation des normes de stationnement

Actualisation
Grenelle 1 & 2 / ALUR / LAAAF
-Regles d’emprise au sol / Imperméabilisation
-Regles d'espaces libres et plantés (« éco-aménageables »)
-Ne pas empécher les constructions économes en €nergies (aspect extérieur)
-Valoriser le patrimoine bati et paysager muyois

Densification maitrisée
Prise en compte des formes urbaines existantes

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme 25



Les zones Urbaines

C)

Zones urbaines U (POS)
219,21 hectares
3,28%

Gain PLU
+42,29 hectares
+0,63%

Total zones urbaines (U) 261 50 3 91%
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La zone UA
Le cceur du village

Superficie totale : 16,32 hectares

Un secteur UAcom
préservation
de la diversité commerciale

H max. : 12 m (R+3)
Emprise : non réglementée
Espaces verts : non réglementés
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La zone UB

La continuité urbaine
autour de la RDN7,

du bvd. de la Libération,
de I'avenue Alain Bourbiaux
et de la route de Callas

Superficie totale : 39,51 hectares

H max. : 12 m (R+3)
Emprise : non réglementée
Espaces verts : 10%
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La zone UC
La continuité urbaine
autour de la zone UB

Superficie totale : 107,99 hectares

H max. : 9 m (R+2)
Emprise : 50%
Espaces verts : 25%
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La zone UD du POS
est supprimeée

Par souci de simplification,
elle n'est pas remplacée dans le PLU

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme
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La zone UE
Les quartiers des bois des Bellugues
et de Maralouche

Superficie totale : 34,06 hectares

H max.: 7 m (R+1)
Emprise : 50%
Espaces verts : 10%

Aucune densification
Excepté / Extensions habit. Exist.
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La zone UF
Les zones d’activités
des Ferrieres

et des Plans

Superficie totale : 46,14 hectares

Secteur UFa : Les Plants

Inondation / 18,73 hectares
H max. : 10 m

Secteur UFb : ZAC Ferrieres 1
16,44 hectares
H max. : 14 m

Secteur UFc : ZAC Ferrieres 2
12,97 hectares
Hmax. : 14 m

Emprise : non réglementée
Espaces verts : non reglementés

Densification / limites séparatives

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme 32



CAS N°1 : PORTAIL EN RETRAIT DE L'ALIGNEMENT

Mur magonné
(H max = 1,40m

Coffrets techniques
intégrés dans le mur
(Saillies interdites) 45°

Grille métallique ou

grillage et potellets :
meétalliques

CAS N°2 : PORTAIL A L'ALIGNEMENT

Grille métallique ou
grillage et potellets
métalliques |

Largeur
variable

R T d——

Portail métallique
(H max = 1,40rr)l

N

Portail métallique
(H max = 1,40m)

\

(H max = 1,40m) " 3m

TEINTES (CAS N°1 & 2) : Mur magonné > blanc

> gris clair
Grilles métalliques, > blanc
grilages et portails > gris clair

> noir

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme

(v/c potelets métalliques) > vert anglais

Largeur

variable

Coffrets techniques
intégrés dans le mur

/ (Saillies interdites)

La zone UF
La valorisation
des clotures

un enjeu

de requalification
spatiale

Schémas
intégrés
dans l'article 11




La zone UG
La zone d’habitat
et d’équipements publics
du Lycée du Val d’Argens
et de Vaugrenier

Superficie totale : 17,48 hectares

H max. : 12 m (R+3)
Emprise : 55%
Espaces verts : non réglementés

Aucune densification
Parcelle libre Ouest : Equipement

Programme en cours (Nord)
328 logts. / 700 personnes

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme



Les zones
A Urbaniser
(AU)

Zones urbaines NA (POS)
427,68 hectares
6,39%

Réduction PLU
-226,55 hectares
-3,38%

Total zones a urbaniser (AU) 201,13 3,01%
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La zone 1AU
Sud-Ouest :

Les quartiers de Barnafé,
des Valettes et des Pinedes

Nord-Ouest :
Le quartier de Saint-Jauffret

Superficie totale : 52,93 hectares

H max. : 7 m (R+1)
Emprise : 50%
Espaces verts : non reglementeés

En attente d’équipement :
+30% / SP initiale
SP max : 250 m2
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La zone 2AU

Le quartier des Cadenades

Une 1ére réponse,

a court et moyen terme,
aux besoins d’habitat

et de mixité sociale

Superficie totale : 12,23 hectares

Mixité sociale habitat
40% locatif social

H max. : 12 m (R+3)
Emprise : non réglementée
Espaces verts : non réglementés

Estimation programme
470 logts. / 990 personnes
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La zone 3AU

'extension Nord
des Ferrieres 1

Une 1ére réponse aux besoins
a court terme de l'artisanat
et des services locaux

Superficie totale : 9,06 hectares

Hmax. : 14 m
Emprise : non réglementée
Espaces verts : non réglementés

En attente d’équipement :
+30% / SP initiale
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La zone 4AU

'extension Quest des Ferrieres 1

Une 2éme réponse aux besoins
a court terme de l'artisanat
et des services locaux

Superficie totale : 4,01 hectares

Hmax. : 14 m
Emprise : non réglementée
Espaces verts : non réglementés

En attente d'équipement :
+30% / SP initiale

- ol

3 LA ‘.k = | —
N N R

I
IS
by
oL BSG
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La zone 5AU

'extension a I'Ouest
de la bretelle d'acces a I'A8,
sur le site des Valettes

Le pole de développement
commercial, touristique
et de loisirs

Une 3éme réponse aux besoins

commerciaux a court terme

Superficie totale : 3,24 hectares

Hmax. : 12 m
Emprise : non réglementée
Espaces verts : non reglementés

Insertion paysagere
Qualité architecturale

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme 40



La zone 6AU

| 'extension au Sud de la RDN1555,
sur les sites de Repentence

et du Collet Redon

Une 4éme réponse
au développement
économique a moyen et long terme

Une appartenance a I’Arc-Sud

Ouverture a l'urbanisation
soumise a une modification du PLU

Superficie totale : 90,27 hectares
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La zone 7AU

'extension Nord / RD1555-RDN7,
sur les sites de Vaugrenier

Les Peyrouas

Une 5eme réponse,

a moyen et long terme,
aux besoins d’habitat
et de mixité sociale

Une appartenance a I’Arc-Sud

Ouverture a l'urbanisation
soumise a une modification du PLU

Superficie totale : 29,39 hectares
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Synthese des zones
U & A Urbaniser

Le principe de continuité urbaine

Zones U + NA + NB (POS)
994,16 hectares
14,86 %

U + AU (PLU)
462,63 hectares
6,91%

Réduction PLU
-531,53 hectares
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Les zones Agricoles (A)
Une évolution significative

Zones agricoles du POS (NC)
928,75 hectares
13,88 %

Gain PLU
+213,72 hectares
+3,20%

Reglement type

Version actualisée : février 2012
Regles de protection

H max. : 7 m / habit

5 m / autres constructions

"’,M\;

Total zones agrlcoles (A) 1 142,47 17,08%
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Les zones Naturelles (N)
Une évolution significative

4 secteurs

correspondant aux Camping & PRL
(La Noguiere, Les Cigales),

au site des Canebieres

au lotissement des Charles

et a des hébergements hoteliers

Zones Naturelles du POS (ND)
4767,90 hectares
71,26%

Gain PLU
+317,81 hectares
+4,75%

Extensions / habitations existantes
+30% / SP initiale

Total zones naturelles (N) 5 085,71 76,01%
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Les secteurs Naturels
Régles particulieres

Les Canebieres (Ncan)
Risque incendie

Extensions / équipements communs
SP / lot : 60 m2 max

S imperméabilisée : 150 m2 max
Hmax HLL : 3 m

H max bat communs : 7 m

Les Charles (Nch)
Risque incendie
Emprise : 3%

SP / lot : max : 250 m2

Hotellerie (Nh)

Ex NB

Extensions établissements existants
+30% / SP initiale
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Synthese des zones
A&N

Protection agricole
Préservation environnementale

Zones Agricoles et Naturelles
NC + ND (POS)

5696,65 hectares

85,14%

Gain PLU
+531,53 hectares
+7,95%

ST NP

Total zones agricoles (A) & naturelles (N 6 228,18 93,09%
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Zones PLU %

AU 201,13 3,01%
A 1142,47( 17,08%

Zones
du PLU

6 690,81 100,00%

UA

Le zonage territorial

Superficie
(ha)

16,32

uUB

39,51

ucC

107,99

UE

34,06

UFa

16,73

UFb

16,44

UFc

10,48

UFcl

2,49

UG

1AU

Total zones urbaines (U) 261,50 3,91%

17,48

52,93

2AU

12,23

3AU

9,06

4AU

4,01

5AU

3,24

6AU

90,27

7AU

Total zones & urbaniser (AU)
FEQURIOE FLI
Total zones agricoles (A) 1142,47 17,08%

- Zone AU

29,39

4735,24

3,27

16,11

9,87

104,42

Zone A N
Nh
- Zone N Ncamp
Secteurs N Ncampl
Nh Ncan
Ncal / Ncamp1
NcanmrNch ame NCh
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Total zones naturelles (N) 5 085,71 76,01%
Total zones agricoles (A) & naturelles (N) 6 228,18 93,09%
6690,81]  100,00%

216,80
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Merci de votre participation ...
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... Et place au débat

Commune du Muy - C. Luyton — MTDA — Atelier Paysage et Urbanisme 49



